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Styrelsen for Brf Ekebydalen, Uppsala kommun, far harmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2011.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anviandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forviarvade 1999-01-01 fastigheten Flogsta 52:1 1 Uppsala kommun.

Foreningens fastighet bestér av 11 flerbostadshus i 2 vaningar med totalt 44 bostadsritter.
Liagenhetsfordelning:
10 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kdk
22 st 4 rum och kok
8 st 5 rum och kok

Den totala boytan dr 3788,6 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rdkenskapsarets utgang 47 800 000 kr varav markvardet
motsvarar 12 800 000 kr och byggnadsvérdet 35 000 000 kr.

Fastigheten dr fullvardesforsékrad hos Trygg-Hansa.

I enlighet med foreningens stadgar skall avséttning till yttre fastighetsunderhall ske med ett
belopp som minst motsvarar 0,3% av fastighetens byggnadstaxeringsvérde. Detta motsvarar
105 000 kr.

Foreningen har tagit fram en underhéllsplan med en planeringshorisont pd 30 ar. For att dven
beakta underhéllsatgarder som forvintas intrdffa efter 30 ar har den sé kallade eviga kostnaden
berdknats. Enligt den uppdaterade planen bor foreningen avsitta 305 000 kr per ar {or yttre
underhall.

Fastighetsforvaltning
UBC Ekonomisk forvaltning i Sverige AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen. Under
2011 har PD Miljovérdsservice & Forvaltning AB svarat for fastighetsskotseln.

Foreningsfragor
Foreningen har utgangen av 2011 70 medlemmar fordelade pé 44 ldgenheter.

Samtliga bostadsritter i bostadsrittsforeningen var vid arets utgang upplétna. Under aret har 8 (5)
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overlatelser skett till ett snittpris pa 25 621 (22 937) kr/kvm. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Under aret har foreningen inte haft ndgra anstillda.

Visentliga hindelser under det gangna verksamhetsaret
Under 2011 har det hallits 12 styrelsemoten.

Det storsta projektet for aret, bade 1 termer av arbete for styrelsen och kostnad for foreningen, var
att anlita en mélerifirma for ommalning av alla traytor utomhus, inklusive forrad. Arbetet
upphandlades under varen med hjilp av en mélerikonsult, pagick storre delen av sommaren och
slutfordes 1 borjan pa oktober. Staketen vid parkeringplatserna har bytts ut mot nya i
tryckimpregnerat virke. For att mojliggora arbetet togs tva trad bort av PD forvaltning pa
uppdrag av styrelsen. Det kvarstar vissa markskador och dessa kommer atgérdas under varen
2012 pé bekostnad av malerifirman. En del hdngrénnor togs bort pa uppdrag av styrelsen, och
kommer om behov finns att erséttas under 2012.

P& garden har sanden 1 sandladan bytts ut. I langsiktiga planen for utemiljon ingér ett nit att
spanna Over sandladan for att hindra katter att fororena ddr. Komposten i parkomradet vid
infarten till Ostra parkeringen (ndrmast Ekeby bruk) har avvecklats, och 1 framtiden ska allt
kompostavfall kastas i komposten bakom vistra carporten. Den doda almen vid nr 62 har tagits
bort. Behovet av ytterligare tradbeskérning och andra utemiljofragor har inventerats. 29 maj hade
foreningen tridgardsdag med buskbeskdrning, borttagning av ett mindre trdd som doétt under
vintern och ogrésrensning.

Foreningen hade sin hostfest 17 september, ett knytkalas i Ostra carporten precis som forra aret.
Tillstdllningen var lyckad och vélbesokt. Forsta advent var det samling kring julgranen dar
foreningen bjod pa pepparkakor, lussekatter och glogg.

Underhall av avloppsstammarna har genomforts av Avloppsteknik AB, och arbetet har f6ljts upp
vid ett mdte med styrelsen. En del sméarbete kvarstar. Viktig information och rdd om bista
underhall av avloppen framover har vidarebefordrats till medlemmarna.

Styrelsen har latit tillverka tva extra huvudnycklar och tecknat avtal med Swesafe for forvaring
av dessa nycklar och utléning till hantverkare. Sedan tidigare forvarar Swesafe en huvudnyckel
for foreningen. Inga andra huvudnycklar finns.

Foreningen har arbetat under aret med hemsidan och samlat viktig information dér och skapat en
ny e-postlista for alla medlemmar. Alla medlemmar som gett sin e-post adress till styrelsen har
fatt en inbjudan till listan. Eventuellt uttrdde administreras av var och en for sig genom att klicka
pa en ldnk som finns med 1 varje utskick.

Nyckeltal

2011 2010 2009 2008 2007 2006
Genomsnittlig skuldridnta % 3,29 3 3,25 4,16 4,04 3,85
Lan per kvm bostadsyta vid arets utgdng 5147 6551 6627 6763 6976 7186
Fastighetens beldningsgrad % 49 53 54 55 56 57
Léan 1 forhéllande till taxeringsvérde % 52 52 63 64 66 84

Arsavgift kr/kvm 742 742 781 710 710 710
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Genomsnittlig skuldrianta definieras som bokford rantekostnad i forhéllande till genomsnittligt
fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till
foreningens balansomslutning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2011-03-15 och pafoljande konstituerande
sammantride haft féljande sammanséttning:

Eva Grass Ordforande from 2011-07-14

Anders Landgren Ordforande tom 2011-07-14, avgick ur styrelsen

Kajsa Harling Ledamot, sekreterare

Sascha Firle Ledamot, kassor

Bjorn Nystedt Ledamot

Fredrik Stiger Ledamot, ersatte Anders Landgren from styrelseméte nr 10
Eva Akerlind Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av Sascha Firle och Eva Grass i
forening.

Styrelsen har under éret hallit 12 st protokollforda sammantraden.
Revisor

Lars Jonasson,

BOREV, Bolandsplans Revisionsbyra AB Ordinarie
Monica Blom Foreningsrevisor
Valberedning

Kristin Ostberg Sammankallande
Flaggningsansvarig

Gunilla Rosqvist

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-01-19.

Foreningens ekonomiska stillning

Foreningens fastighetslan uppgick vid arsskiftet till sammanlagt 23 835 013 kr. Fastighetslanen
ar fordelade pé 3 lan hos SEB BoLén, rintesatser och dagar for villkorsdandring framgar av
notforteckningen.

Kommunal avgift 2011 var 1 302 kr per ldgenhet.
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Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstimma star:

balanserad vinst 3320959
arets forlust -529 486
2791 473

disponeras sé att

till yttre fonden reserveras 305 000
av yttre fonden ianspraktas -1 268 429
1 ny rdkning overfores 3 754 902

2791473

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning
med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning 2011-01-01  2010-01-01
Not -2011-12-31 -2010-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 2 810 928 2 810928
Hyresintédkter 129 942 135520
Ovriga rorelseintikter 1 0
Summa nettoomsittning 2940 871 2 946 448
RORELSENS KOSTNADER
Reparationer och underhéll 1 -30 509 -29 630
Periodiskt underhall 2 -1 268 429 0
Driftskostnader 3 -878 546 -950 008
Administrationskostnader 4 -76 846 =71 728
Personalkostnader 5 -56 704 =71 877
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -57 288 -56 188
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -2 368 322 -1179 431
Avskrivning byggnad -163 707 -159 714
Avskrivningar 6vrigt -103 997 -103 996
Summa avskrivningar -267 704 -263 710
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 304 845 1503 307
Resultat fran aktier och andelar 1795 6 331
Rénteintikter 4 892 4195
Réntebidrag 0 65 168
Réntekostnader -840 402 -747919
Réntekostnader och liknande resultatposter -616 -700
Summa kapitalnetto -834 331 -672 925
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -529 486 830 382

ARETS RESULTAT -529 486 830 382
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad

Mark
Bredband
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Avrakningskonto forvaltare

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Upplatelseavgift
Foreningens fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Not

10

2011-12-31

37127 467
8 040 825
0

45 168 292

136 248
136 248

45 304 540

1 057
349

80 846
274 815
357 067

614

614

357 681

45 662 221

15680314
700 000
2189 561
18 569 875
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2010-12-31

37291 174
8 040 825
103 997

45 435 996

134 453
134 453

45 570 449

52

344

93 555
1529163
1623114

614
614
1623 728

47194 177

15680 314
700 000
1579 561
17 959 875
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Balansrikning Not

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sidkerheter

Fo6r egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2011-12-31

3320959
-529 486
2791473

21 361 348

23 545 553
23 545 553

289 460
92 359
1078
372 423
755 320

45 662 221

35 500 000

Inga
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2010-12-31

3 100 577
830 382
3930 959

21 890 834

24 529 043
24 529 043

289 460
94316
4 884
385 640
774 300

47194 177

35 500 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed.

Underskottsavdrag enligt senast inlimnad deklaration till Skatteverket dr 832 625 kr.
Virderingsprinciper

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Langfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och verkligt vérde.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan dr berdknade pé tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvérde och
baseras pa tillgingarnas bedomda nyttjandetid.
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Noter

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgiangar

Bredband

9(14)

20 %

Byggnaden skrivs fr o m 2008 av enligt en 80-arig annuitetsbaserad avskrivningsplan. T o m

2007 skrevs byggnaden av med 1,52% av byggnadsvérdet.

1 Reparationer och underhall

Reparation och underhall

2 Periodiskt underhall / foreningens fond for yttre underhall

2011

30 509

2010

29 630

I enlighet med bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2003:4 redovisas fonden for yttre
underhall fr.o.m. 2004 som bundet eget kapital. lanspraktagande av medlen ska bokforas nir
behorigt organ har fattat beslut. Behorigt organ dr foreningsstimman.

Ianspraktagande foreslds for 2011 med: 1 268 429

3 Driftskostnader

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel utover avtal
Tradgardsskotsel
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV

4 Administrationskostnader

2011

51358
411 006
82617
54618
164 100
31127
855
37570
45 295
878 546

2011

2010

55239
444 813
90076
54 405
166 421
60 494
0
35567
42 993
950 008

2010
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Kreditupplysning

Arvode forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Foreningsavgifter
Telefon/porto

IT-kostnader

Ovriga frimmande tjinster
Bankkostnader
Ek.forv.,uppdrag utod
Konsultarvoden

Uppdatering av underhéllsplan

5 Styrelse- och revisionsarvoden

Sociala kostnader

Utbildning kurs/konf/seminarie
Fast arvode

Revisionsarvode extern revisor

1 050
59 749
3055
2 280
3376
99
2439
1 000
781
2204
813
76 846

2011
9932
35616

11156
56 704
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1050
58374
1333
1 400
3377

3250
600
2344

71 728

2010

13 052

3375
43 850
11 600
71 877
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6 Byggnader
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Byggnaden har t o m 2007 skrivits av med 1,52 % av det bokforda anskaffningsvérdet per ér.
Fr o m 2008 skrivs byggnaden av enligt en 80-arig annuitetsbaserad avskrivningsplan.

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsviarden mark

2011-12-31

43 091 675
43 091 675

-5 800 501
-163 707
-5 964 208

37 127 467
35000 000

12 800 000
47 800 000

2010-12-31

43 091 675
43 091 675

-5 640 787
-159 714
-5 800 501

37291174
35 000 000

12 800 000
47 800 000
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7 Bredband

Avskrivning sker under 5 ar, d v s med 20 % per ér.
2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvirde 519 981 519 981
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 519 981 519 981
Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -415 984 -311 988
Arets avskrivningar -103 997 -103 996
Utgaende ackumulerade avskrivningar -519 981 -415 984
Utgaende redovisat virde 0 103 997
8 Viardepapper

Tillgangen bestar av SEB Likviditetsfond med en anskaffningsvarde av 44 083,71 och SEB
Virldenfond 109.400,12.
Fondernas sammanlagda varde 20111231: 133.080,23.

Bokfort virde Marknadsvirde
SEB Likviditetsfond och Viarldenfond 136 248 133 080

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2011-12-31 2010-12-31

Trygg Hansa forsakringspremie 37 988 34117
ComHem, kabel-TV 11537 11175
UBC Ekonomisk forvaltning i Sverige AB 16 969 16 688
Returpapperscentralen 2 863 2 863
Upplupet rantebidrag 0 14 301
Uppsala Vatten, sopor 2 839 2 847
Uppsala Vatten, vatten 8 650 7530
Upplupen rénta klientmedelskonto 0 4034

80 846 93 555
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10 Forandring av eget kapital

Inbetalda Upplitelse-

Yttre fond

1579 561

610 000

2189 561

Balanserat
resultat
3100577
220 382

3320959

insatser avgift
Belopp vid arets ingédng 15680 314 700 000
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 15680 314 700 000

11 Langfristiga skulder

SEB BoLé&n 31788692, 3,06% ffd 131228
SEB BoLén 31788749, 3,06% 131228
SEB Bolan 26667623 3,92% ffd 151228
Avgar kortfristig del

12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Vattenfall viarme, dec
Vattenfall el, dec

Telge Energi, dec
VVE-teknik, okt-dec
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna soc.avgift
Upplupna utgiftsrantor
Forskottsbetalda avgifter
Ragn-Sells AB

Uppl revarvode

2011-12-31

4 018 000
6 155053
13 661 960
-289 460
23 545 553

2011-12-31

43 791
2 044
3160

0

31800
9991

49 056

222 080
0

10 500
372 422
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Arets
resultat
&30 382

-830 382
-529 486
-529 486

2010-12-31

4 409 000
6 747 543
13 661 960
-289 460
24 529 043

2010-12-31

53345
2 096
7132
1 498

31800
9991

51423

217 610
245

10 500
385 640
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Uppsala den

Sascha Firle

Eva Grass

Bjorn Nystedt

Var revisionsberittelse har lamnats den .

Lars Jonasson
Revisor

Fredrik Stiger

Kajsa Harling

Monica Blom
Revisor
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