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Styrelsen for Brf Ekebydalen, Uppsala kommun, far héirmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2009.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foéreningen har till dndamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslidgenheter under nyttjanderiitt och utan tidsbegrinsning.
Upplételse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till freningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslidgenhet eller lokal.

Fireningens fastighet
Foreningen forvirvade 1999-01-01 fastigheten Flogsta 52:1 i Uppsala kommun.

Foreningens fastighet bestar av 11 flerbostadshus i 2 véningar med totalt 44 bostadsritter,
Ligenhetsfordelning:
10 st 2 rum och kék
4 st 3 rum och kék
22 st 4 rum och kék
8 st 5 rum och kik

Den totala boytan ér 3788,6 kvm,

Fastighetens taxeringsviirde var vid rikenskapsarets utging 39 800 000 kr varav markvirdet
motsvarar 7 800 000 kr och byggnadsvirdet 32 000 000 kr.

Fastigheten #r fullvirdesforsiikrad hos Trygg-Hansa.

I enlighet med fireningens stadgar skall avsittning till ytire fastighetsunderhall ske med ett
belopp som minst motsvarar 0,3% av fastighetens byggnadstaxeringsvirde. Detta motsvarar
96 000 kr.

Féreningen har tagit fram en underhéllsplan med en planeringshorisont pa 30 &r, Fér att diven
beakta underhéllsitgiirder som forvintas intiiiffa efter 30 &r har den s4 kallade eviga kostnaden
beriiknats. Enligt den uppdaterade planen bor féreningen avstitta 305 000 kr per &r for yttre
underhall.

Fastighetsforvaltning
UBC Ekonomisk forvaltning i Sverige AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen, Under
2009 har PD Miljovardsservice & Forvaltning AB svarat for fastighetsskotseln.

Féreningsfrigor
Foreningen har vigangen av 2009 69 medlemmar frdelade pa 44 lZgenheter.
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Samtliga bostadsriitter i bostadsrittsforeningen var vid rets utgng upplatna. Under &ret har 1 (1)
Gverldtelse skett till ett snittpris pd 25 424 (20 431) kr/kvim. Uppgifter inom parentes avser
foregiende ar.

Under dret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Foreningens aktiviteter

- Tradgardsdag

- Kriiftskiva

- Adventsglogg

- Medlemsmdte om badrumsrenoveringarna. Vid métet fann styrelsen att den hade fullt stéd for
sitt beslut i fragan, och att inga konkreta alternativ framlades som kunde utredas vidare.

Styrelsens verksamhet

- Sotning har genomftrts enlig underhéllsplan. Sotning skall goras néista géng 2012.

- Energideklaration har bestillts och #r levererad. Vi kan konstatera att vir energiforbrukning dr
jamforelsevis hog, men att detta enligt understkningen huvudsakligen hénfor sig till
ventilationssystemets sjilva konstruktion. Det finns 6r nérvarande inte ndgra
kostnadseffektiva metoder for att atgéirda detta.

- Arsavgiften har siinkts med 5 % fr o m januari 2010. Véra hus klassas nu kortekt som stenhus
vilka har lingre avskrivningstid 4n trihus. Vi kan déirfbr amortera i ldgre takt. Detta i
kombination med ett fortsatt gynnsamt réinteldge gav utrymme for avgiftssiinkningen.

- Samtliga vattenutkastare har bytts ut. Tva tredjedelar av dem var trasiga. Den variant vi nu
latit installera har inbyggd backventil vilket skall minska risken for framtida frostskador.

- Plétslagare har dtgérdat problem med trasiga héingrénnor och igensatta stupror. Betriffande
lickage fran hingrinnorna ovanfdr trapporna pé gavlarna vill man dock forst studera
problemet néirmare i samband med snésmiltningen.

- De dterkommande problemen med belysningen utomhus och i garagen har felsokts och skall
vara atgirdade.

- Vi har 14tit besk#ira ndgra av de gamla triden fran vilka grenar hotade att falla ned.

- Styrelsen har skickat ut offertférfragningar infor kommande ars ommékning av fasaderna

Nyckeltal

2009 2008 2007 2006 2005
Genomsnittlig skuldréinta % 3,25 4,16 4,04 3,85 4,52
Lén per kvm bostadsyta vid &rets utgdng 6627 6763 6976 7186 7369
Fastighetens belaningsgrad % 54 55 56 57 58
Lén i forhallande fill taxeringsviirde % 63 64 66 84
Arsavgift kr/kvm 781 710 710 710 710
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Genomsnittlig skuldriéinta definieras som bokf6rd réntekostnad i forhallande till genomsnittligt
fastighetsldn. Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslin i forbillande till
foreningens balansomslutning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2009-03-03 och péftljande konstitucrande
sammantride haft foljande sammansittning:

Anders Landgren Ordforande

Mario Rivera Ledamot, sckreterare
Sascha Firle Ledamot, kassér
Kosovka Maras Ledamot

Siv Nordberg Ledamot

Asa Steisjo Suppleant

Niklas Emeleus Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av Anders Landgren och Sascha
Fitle i forening,

Styrelsen har under aret hillit 12 st protokollfdrda sammantriiden.
Revisor

Lars Jonasson,

BOREYV, Bolandsplans Revisionsbyrd AB ordinarie
Marianne Lindfors foreningsrevisor
Yalberedning

Ingegerd Tornkvist

Helena Hillstrom

Hékan Steisjo

Filaggningsansvarig

Gunilla Rosqvist

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-01-19,

Foreningens ekonomiska stiillning
Foreningens fastighetsldn uppgick vid arsskiftet till sammanlagt 25 107 963 kr. Fastighetslénen
ar fordelade pd 3 1dn hos SEB BoLan, riintesatser och dagar for villkorséindring framgar av
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Foreningen erhaller réntebidrag baserat pé ett bidragsunderlag om 35 188 000 kronor,
subventionsréintan var fr o m 2008-11-16 4,63% och bidragsdelen uppgick per den 31 december
till 7 % i jimforelse med 10 % under 2008. Avtrappningen kommer att fortsitta fram till och
med 2010 da den kommer att vara 4% och direfter frsvinna.

Fr o m 2008 &r fastighetsskatten ersatt med en kommunal avgift som &r 1 272 kr per ligenhet
fr o m 2009 (hel avgift).

Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstimma star:

balanserad vinst 3151268
drets vinst 254 309
3405577

disponeras sé att

till yttre fonden reserveras 305 000
i ny riikning Sverfores 3 100577
3 405 577

Foreningens resultat och stiillning i Gvrigt framgér av efterfoljande resuitat- och balansriikning
med tilldggsupplysningar.
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2009-01-01
Resultatrikning Not -2009-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 2959 008
Hyresintikter 137 200
Ovriga rorelseintikter -1
Summa nettoomsittning 3 096 207
RORELSENS KOSTNADER
Reparationer och underhall 1 -782 642
Periodiskt underhall 2 0
Driftskostnader 3 -913 532
Administrationskostnader 4 -66 061
Styrelse- och revision 5 -64 299
Fastighetsskatt -55 968
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -1 882 502
Avskrivning byggnad -155 819
Avskrivningar vrigt -103 996
Summa avskrivningar -259 815
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 953 890
Resultat frén aktier och andelar 13 082
Riinteintikter -2 815
Réntekostnader -823 412
Réntebidrag 114 044
Riéintekostnader och liknande resultatposter -480
Summa kapitalnetto -699 581
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 254 309
ARETS RESULTAT 254 309
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2008-01-01
-2008-12-31

2 689 944
136 800
1810

2 828 554

-135 529
-152 375
-865 455
-64 037
-64 259
-26 400

-1 308 055

-152 018
~-103 996
-256 014

1264 485

-19 193
26 366

-1 082 767
171 877
563

-903 154

361 331

361 331
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar

I[ . ]I ].. * lo]] o
Byggnad

Mark
Bredband

Summa materiella anliggningstillgingar
Léngfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Korifiistioa fordri
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Avrikningskonto forvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Kassa ach bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9

2009-12-31

37450 888
8 040 825
207 993
45 699 706

128 122

128 122

45 827 828

0

343

87 043
791 813
879199

614

614

879 813

46 707 641
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2008-12-31

37 606 707
8 040 825
311989
45959 521

110 486
110 486

46 070 007

143
48 277
122 843
325320
496 583

350 398
350 398
846 981

46 916 988
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplatelseavgift
Foreningens fond for ytire underhall
Summa bundet eget kapital

Fri kanital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Korifristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
LeverantGrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

Fis kulder ach ausitiad

Fastighetsinteckningar

Angvarsforbindelser

Not

10

11

11

12

2009-12-31

15 680 314
700 000
1274 561
17 654 875

3151 268
254 309
3 405 577

21 060 452

24 818 503
24 818 503

289 460
131 143

4 664
403 419
828 686

46 707 641

35 500 000

Inga
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2008-12-31

15680 314
700 000
1155 936
17 536 250

2908 562
361 331
3269 893

20 806 143

25112 784
25112 784

513716
81472
0

402 873
998 061

46 916 988

35 500 000

Inga
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Tilléiggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allmiinna
tdd. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed.

Underskottsavdrag enligt senast inlimnad deklaration till Skatteverket #ir 832 625 k.
Virderingsprinciper

Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsviirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell viirdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Langfristiga placeringar virderas till det ligsta av anskaffningsviirde och verkligt viirde,
Fordringar har efter individuell viirdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan dr beriiknade p4 tiligingarnas ursprungliga anskaffningsvirde och
baseras pé tillgdngarnas bedémda nyttjandetid.

Noter

Avskrivningar

Materiella anléiggningstillgangar

Bredband ' - 20%
Byggnaden skrivs fr o m 2008 av enligt en 80-4rig annuitetsbaserad avskrivningsplan. T o m

2007 skrevs byggnaden av med 1,52% av byggnadsvirdet.

1 Reparationer och underhall

2009 2008

Underhéll fastighet 95 679 43 479
Underhall, 6vriga utgifter 686 156 5345
Trddgardskostnader 808 86 705
Oresjustering -1 0
782 642 135 529
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2 Periodiskt underhall / foreningens fond for yttre underhall

9(13)

I enlighet med bokforingsnéimndens allméinna raid BFNAR 2003:4 redovisas fonden fir yttre
underhall fr.o.m. 2004 som bundet eget kapital. lanspriktagande av medlen ska bokfras nir
behdrigt organ har fattat beslut. Behorigt organ dr féreningsstimman.

lanspriktagande foreslas for:

Inga medel skall ianspriktas fran fonden for 2009.

3 Driftskostnader

El

Uppviirmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsskétsel
Fastighetsskétsel utdver avtal
Triidgardsskitsel
Fastighetsforsikring
Kabel-TV
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Viceviird Entreprenad
Snoréjning/sandning

4 Administrationskosinader

Ovriga arvoden
Kreditupplysning

Arvode forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Foreningsavgifter
Telefon/porto

IT-kostnader

Ovriga frimmande tjénster
Bankkostnader
Ek.forv.,uppdrag utd

2009

52784
433 066
91 271
48 563
165 603
20713
10 338
37 791
42 492
0

9742
619

550

913 532

2009

0

275
60 533
2297
1400
0

175

0

600
781
66 061

2008

45 551
413 071
100 446

50138
153 540

20 896

0
36419
40 128

4782
484

0

0

865 455

2008

3750
500
47 375
4 138
1400
2749

4125

64 037
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S Styrelse- och revisionsarvoden

Styrelsearvode

Sociala kostnader
Revisionsarvode

Beriknade arbetsgivaravgifter

6 Byggnader

2009
41 000
13299
10 000

64 299
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2008

41 050
3 465
9775
9969

64 259

Byggnaden har t o m 2007 skrivits av med 1,52 % av det bokforda anskaffningsvirdet per ar.
Fr o m 2008 skrivs byggnaden av enligt en 80-arig annuitetsbaserad avskrivningsplan,

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaftningsviirde
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvéirden mark

2009-12-31

43 091 675
43 091 675

-5 484 968
-155 819
-5 640 787

37 450 888
32 000 000

7 800 000
39 800 000

2008-12-31
43 091 675
43 091 675

-5332 950
-152 018
-5 484 968

37 606 707
32 000 000

7 800 000
39 800 000
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7 Bredband

Avskrivning sker under 5 ar, d v s med 20 % per ir.

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingédende anskaffningsvirde
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

8 Virdepapper

2009-12-31
519 981
519981

-207 992
-103 996
-311 988

207 993
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2008-12-31
519 981
519 981

-103 996
-103 996
-207 992

311 989

Tillgdngen bestdr av SEB Likviditetsfond med en anskaffningsviirde av 43 712,88 och SEB

Virldenfond 105 558,62.

SEB Virldenfond har skrivits ned 21 149,69, vilket innebir att vérdet av tillgingen per

2009-12-31 &r 128 121,81,

SEB Likviditetsfond och Virldenfond

9 Forutbetalda kostnader och upplupna infikter

Trygg Hansa forsikringspremie
ComHem, kabel-TV

UBC Ekonomisk forvaltning i Sverige AB
Returpapperscentralen

Aterbiring Skatteverket inlost jan 2009
Upplupet rintebidrag

Upplupen rénteintikt

128 122

2009-12-31

32410
10 623
16 244
2740
0
25026
0

87 043

Bokfort viirde Marknadsviirde

110 486

© 2008-12-31

28 385
10 623
14 063
2740
18 600
36 744
11 688
122 843

Upplupen rénteintikt bokfordes felaktigt for 2008, ddrfor finns ingen sddan for 2009.

o

o)



Brf Ekebydalen 12(13)
769602-2933
10 Férindring av eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Yttre fond Balanserat Avets
insatser avgift resultat resultat

Belopp vid érets inging 15680 314 700000 1155936 2908 562 361 331

Disposition av firegiende

ars resultat: 118 625 242 706 -361 331

Arets resultat

254 309

Belopp vid drets utgdng 15 680 314 700000 1274561 3151268 254 309

11 LAngfristiga skulder

2009-12-31
SEB BoLéan 31788692, 2,59% ffd 111228 4 500 000
SEB BoLan 31788749, rorlig rinta 6 946 003
SEB Bolén 26667623 3,92% ffd 151228 13 661 960
Avghr kortfristig del -289 460
24 818 503

2008-12-31

8 728 365
3236 175
13 661 960
-513 716
25112 784

Lin nr 19272036 (8 728 365,-), nr 19272109 (1 019 450,-) och nr 19271994 (2 216 725,-) -
foregende ars saldo inom parentes - har satts om 2009-12-28 och lagts ihop till tvé 1dn med nr

31788692 och 31788749,
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12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2009-12-31 2008-12-31

Vattenfall viirme, dec 45154 41 426
Vattenfall el, dec 1 829 5 957
Telge Energi, nov-dec 6 939 0
PD Miljévardsservice, dec 13 745 0
VVE-teknik, okt-dec 1 450 0
SamTek 1208 0
UBC Ekonomisk Forvaltning AB 781 0
Upplupna rev.arvoden 9 400 9 400
Upplupna styrelsearvoden 30750 30 750
Upplupna soc.avgift 10 386 9969
Upplupna utgiftsrantor 65 097 85 959
Forskottsbetalda avgifter 216 679 219412
Oresjustering 1 0

403 419 402 873

Uppsala den
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Sascha Firle Kosovka Maras
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Siv Nordberg Niklas Emeleus

Revisorspiteckning %}?” 6[‘)%\/
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Marianne Lindfors
Revisor



