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Styrelsen for Brf Ekebydalen, Uppsala kommun, far harmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2012.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anviandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forviarvade 1999-01-01 fastigheten Flogsta 52:1 1 Uppsala kommun.

Foreningens fastighet bestér av 11 flerbostadshus i 2 vaningar med totalt 44 bostadsritter.
Liagenhetsfordelning:
10 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kdk
22 st 4 rum och kok
8 st 5 rum och kok

Den totala boytan dr 3788,6 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rdkenskapsarets utgang 47 800 000 kr varav markvardet
motsvarar 12 800 000 kr och byggnadsvérdet 35 000 000 kr.

Fastigheten dr fullvardesforsékrad hos Trygg-Hansa.

I enlighet med foreningens stadgar skall avséttning till yttre fastighetsunderhall ske med ett
belopp som minst motsvarar 0,3% av fastighetens byggnadstaxeringsvérde. Detta motsvarar
105 000 kr.

Foreningen har tagit fram en underhéllsplan med en planeringshorisont pd 30 ar. For att dven
beakta underhéllsatgarder som forvintas intrdffa efter 30 ar har den sé kallade eviga kostnaden
berdknats. Enligt den uppdaterade planen bor foreningen avsitta 305 000 kr per ar {or yttre
underhall.

Fastighetsforvaltning
UBC Ekonomisk forvaltning i Sverige AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen. Under
2012 har PD Miljovérdsservice & Forvaltning AB svarat for fastighetsskotseln.

Foreningsfragor
Foreningen har utgangen av 2012 69 medlemmar fordelade pé 44 ldgenheter.

Samtliga bostadsritter i bostadsréttsforeningen var vid drets utgang upplétna. Under aret har 2
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Overlatelser skett.
Under aret har foreningen inte haft nigra anstillda.

Visentliga hindelser under det gangna verksamhetsaret
Under 2012 har det hallits 9 styrelsemdten

Ett arbete med att rusta upp foreningens gemensamma utomhusytor har paborjats. En
arbetsgrupp kallad Gardsgruppen bildades efter en intresseforfragan till alla medlemmar och ett
uppdrag till gruppen togs fram. I uppdraget ingar det att komma med forslag till fordndringar i
utemiljon under 2012 och 2013.

Det giller framst innergérden och lekplatsen men dven de ytor som till exempel vetter mot dalen
och som ligger i anslutning till parkeringsplatserna.

Gruppen har beslutat att ta fram fyra omrdden dér offerter ha begérts in.

Fragan om markiser och vilka monster och vilka fargsittningar som ska tillatas i foreningen
aktualiserades under aret i samband med att nyinflyttade boende 6nskade sétta upp markiser. Ett
tidigare beslut om fyra fargsittningar totalt samt samma farg pa samma husfasad giller
fortfarande.

Under varen genomfdrdes en ventilationsrengdring i alla ligenheter av firma Ake Huss AB.
Fastigheternas ventiler befanns 6verlag vara i gott skick.

Foreningens gemensamma tridgardsdag den 3 juni var vélbesokt och manga nyttiga insatser
gjordes for innergardens buskar och planteringar. Féreningen bjod pa kaffe, saft och korv.

Fragan om koksflaktar och hur foreningen ska stélla sig till betalningsansvaret vid trasiga flaktar
har diskuterats 1 styrelsen. Det som framkommit ar att foreningen star for reparation alternativt
utbyte av sjdlva flaktmotorn utifran en sarskild kravspecifikation eftersom den ingar i
fastighetens totala ventilationssystem. Daremot far de boende sjélva std for utbyte alternativt
reparation av ¢vriga delar som t ex flaktkapan.

Den 15 september genomfordes foreningens traditionella hostknyt 1 Ostra carporten. Var och en
medtog bord och fortiring, bade kréaftor och grillkorv. Trots ett relativt lagt deltagarantal var
stimningen god sarskilt bland de yngsta festdeltagarna.

Styrelsen genomforde en yttre inspektionsrunda den 6 september.
Alla viktiga noteringar protokollfordes och har dérefter lett till olika atgérder under aret. En del
av dessa kommer att tgdrdas under 2013.

Négra av atgidrderna under 2012 var:
" Utomhusbelysning - rengdring samt beslut om reparation av trasig lampa

Montering av kapa som saknades till lysror 1 soprum och carport

Borttagning av slytrdd i parkomradet, nerklippning och rensning av trdd och buskar i hela
omradet samt rundklippning av hick mot gdngvégen och griansen till Brf Basarbo. Renovering av
héick vid sandlédda

" Forbéttrad belysning vid ingang 90/92

En begiran om atgird av de fyra hoga bjorkarna pd kommunens mark bakom Vianortsgatan

n

n

n
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82/84 - 86/88 har skickats in till Fritids- och naturkontoret vid Uppsala kommun. Triaden ar i
daligt skick och sdkerhetsskél har dberopats i skrivelsen. Styrelsen kommer att f6lja upp drendet
under 2013.

Utdver dessa utomhusatgérder har styrelsen upphandlat en tjanst om bortfrdsning av stubben
efter den nertagna almen vid Vianortsgatan 62/66. Detta har genomforts.

Styrelsen genomforde ocksé en inre inspektionsrunda under oktober. Inspektionspunkterna
gillde bland annat varme/kyla 1 ldgenheterna, ventilationen, VVS-fragor och brandskydd.

Den 2 december holls foreningens traditionella adventsfirande pa innergarden. Styrelsen bjod pa
glogg och lussekatter. Ett antal tappra medlemmar i alla aldrar tog tillféllet i akt trots manga
minusgrader.

Styrelsen har gjort ndgra inkop till nytta for foreningens medlemmar under aret. Det har till
exempel varit leksaker till sandlddan (delvis som utbyte av trasiga leksaker), runda filter till
koksfldktarna (finns att hdmta i1 foreningsforradet, for 50 kronor styck) och en ny borrhammare.

Styrelsen har under aret sagt upp avtalet med den ekonomiska forvaltaren UBC, upphandlat en
ny forvaltare och beslutat att anlita ISS for uppdraget. Avtalet dr skrivet pa tva ar.

Nyckeltal

2012 2011 2010 2009
Genomsnittlig skuldridnta % 3,57 3,29 3 3,25
Lan per kvm bostadsyta vid arets utgdng 5087 5147 6551 6627
Fastighetens beldningsgrad % 51,18 52,17 53 54
Léan 1 forhéllande till taxeringsvérde % 49,28 50 52 63
Arsavgift kr/kvm 742 742 742 781

Genomsnittlig skuldrianta definieras som bokford rantekostnad i forhéllande till genomsnittligt
fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till
foreningens balansomslutning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2012-03-21 och pafoljande konstituerande
sammantride haft féljande sammanséttning:

Eva Grass Ordforande
Anna-Karin Jonsson Ledamot

Kajsa Harling Ledamot, sekreterare
Sascha Firle Ledamot, kassor
Bjorn Nystedt Ledamot

Fredrik Stiger Suppleant

Peter Wilen Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av Sascha Firle och Eva Grass i
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forening.

Styrelsen har under éret hallit 9 st protokollférda sammantridden.

Revisor

Lars Jonasson,

BOREYV Revisionsbyra AB Ordinarie
Monica Blom Foreningsvald granskare
Valberedning

Liv Hansen Sammankallande
Flaggningsansvarig

Gunilla Rosqvist

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-01-19.

Foreningens ekonomiska stillning

Foreningens fastighetsldn uppgick vid arsskiftet till sammanlagt 23 557 493 kr.
Fastighetslanen dr fordelade pa 3 1an hos SEB BoLan, riantesatser och dagar for villkorsédndring
framgar av notforteckningen.

Kommunal avgift 2012 var 1 365 kr per ldgenhet.
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Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstimma star:

balanserad vinst
arets vinst
disponeras sé att

till yttre fonden reserveras
1 ny rdkning overfores

3754902
658 221
4413 123

305 000
4108 123
4413 123
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Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning

med tilldggsupplysningar.
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Resultatréakning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter
Hyresintédkter
Ovriga rorelseintikter

Summa nettoomsittning
RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Periodiskt underhéll
Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar 6vrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran aktier och andelar

Rénteintakter
Rintekostnader

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2012-01-01
Not -2012-12-31

2 809 871
125 100
-1
2934970

-84 731

0

-955 258
=77 998
-84 335
-60 060

-1 262 382

DN AW N =

-168 000
0
-168 000

1504 588
0

1 640
-846 733
-1 274
-846 367
658 221

658 221
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2011-01-01
-2011-12-31

2 810928
129 942

1

2940 871

-30 509
-1268 429
-878 546
-76 846
-56 704
-57 288

-2 368 322

-163 707
-103 997
-267 704

304 845
1795

4 892
-840 402
-616
-834 331
-529 486

-529 486
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Balansrikning Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad 6 36 959 467 37 127 467
Mark 8 040 825 8 040 825
Summa materiella anlédiggningstillgangar 45 000 292 45168 292
Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristiga vardepappersinnehav 7 136 248 136 248
Summa finansiella anldggningstillgangar 136 248 136 248
Summa anliggningstillgangar 45136 540 45 304 540

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 1 057
Ovriga fordringar 2348 349
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 58 639 80 846
Avrakningskonto forvaltare 702 596 274 815
Summa Kortfristiga fordringar 763 583 357 067
Kassa och bank

Kassa och bank 127 836 614
Summa kassa och bank 127 836 614
Summa omséttningstillgangar 891 419 357 681
SUMMA TILLGANGAR 46 027 959 45 662 221

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Insatskapital 15680314 15 680 314
Upplételseavgift 700 000 700 000
Foreningens fond for yttre underhall 2 1226 132 2 189 561
Summa bundet eget kapital 17 606 446 18 569 875

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3754 902 3320959
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Balansrikning Not
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sidkerheter

Fo6r egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2012-12-31
658 221
4413 123

22 019 569

23279 973
23279973

277 520
130 849

3410
316 638
728 417

46 027 959

35 500 000

Inga
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2011-12-31
-529 486
2791473

21 361 348

23 545 553
23 545 553

289 460
92 359
1078
372 423
755 320

45 662 221

35 500 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed.

Underskottsavdrag enligt senast inlimnad deklaration till Skatteverket dr 832 625 kr.

Virderingsprinciper

Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsviarde om inget annat anges nedan.
Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Langfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och verkligt vérde.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan dr berdknade pé tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvérde och
baseras pa tillgingarnas bedomda nyttjandetid.

Noter
Avskrivningar

Byggnaden skrivs fr o m 2008 av enligt en 80-arig annuitetsbaserad avskrivningsplan. T o m
2007 skrevs byggnaden av med 1,52% av byggnadsvérdet.

1 Reparationer och underhall
2012 2011

Reparation och underhall 84 731 30 509
2 Periodiskt underhall / foreningens fond for yttre underhall

I enlighet med bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2003:4 redovisas fonden for yttre
underhall fr.o.m. 2004 som bundet eget kapital. lanspraktagande av medlen ska bokforas nir

behorigt organ har fattat beslut. Behorigt organ dr foreningsstimman.

3 Driftskostnader
2012 2011

El 47 600 51358
Uppvérmning 465 249 411 006
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Vatten

Sophdmtning
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel utover avtal
Tradgardsskotsel
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV
Forbrukningsmaterial
Serviceavtal

4 Administrationskostnader

Kreditupplysning

Arvode forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Foreningsavgifter
Telefon/porto

Bankkostnader
Ek.forv.,uppdrag utd
Konsultarvoden

Uppdatering av underhéllsplan

5 Styrelse- och revisionsarvoden

Sociala kostnader
Fast arvode
Revisionsarvode extern revisor

103 016
56 600
154 750
30 682
0

37 988
46 148
8 690
4536
955 259

2012

60 248
8 958
1 400
3690
2452
1250

77 998

2012

16 292
56 355
11 688
84 335

10(13)

82617
54618
164 100
31127
855
37570
45 295
0

0

878 546

2011

1050
59 749
5593
2 280
3376
1 000
781
2204
813
76 846

2011

9932
35616
11156
56 704
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6 Byggnader
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Byggnaden har t o m 2007 skrivits av med 1,52 % av det bokforda anskaffningsvérdet per ér.
Fr o m 2008 skrivs byggnaden av enligt en 80-arig annuitetsbaserad avskrivningsplan.

2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvirde 43 091 675
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 43 091 675
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -5964 208
Arets avskrivningar -168 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 132 208
Utgaende redovisat virde 36 959 467
Taxeringsvéarden byggnader 35 000 000
Taxeringsviarden mark 12 800 000
47 800 000

7 Vardepapper

2011-12-31

43 091 675
43 091 675

-5 800 501
-163 707
-5964 208

37 127 467
35 000 000

12 800 000
47 800 000

Tillgangen bestar av SEB Likviditetsfond med en anskaffningsvarde av 44 083,71 och SEB

Virldenfond 109.400,12.
Fondernas sammanlagda varde 20121231: 141.729,42.

Bokfort virde Marknadsvirde

SEB Likviditetsfond och Vérldenfond 153 483
-17 235
136 248

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2012-12-31
Trygg Hansa forsakringspremie 46 759
ComHem, kabel-TV 11 880
UBC Ekonomisk forvaltning i Sverige AB 0
Returpapperscentralen 0
Uppsala Vatten, sopor 0
Uppsala Vatten, vatten 0

153 483
-17 235
136 248

2011-12-31

37 988
11537
16 969
2 863
2 839
8 650
80 846
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9 Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplitelse-

insatser
Belopp vid arets ingédng 15680314
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 15680 314

10 Langfristiga skulder

SEB BoLé&n 31788692, 3,06% ffd 131228
SEB BoLé&n 31788749, 3,06% ffd 131228
SEB BoLén 26667623, 3,92% ffd 151228
Avgar kortfristig del

avgift
700 000

700 000

11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Vattenfall viarme, dec
Vattenfall el, dec

Telge Energi, dec

Upplupna styrelsearvoden
Upplupna soc.avgift
Upplupna utgiftsrantor
Forskottsbetalda avgifter

Ber arvode for revision extern

Yttre fond

2 189 561

-963 249

1226 312

2012-12-31

3927000
5968 533
13 661 960
-277 520
23279973

2012-12-31

53 854
3942
2133

47700

14 986

51211

132 313

10 500

316 639

Balanserat
resultat
3320959
433 943

3754 902
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Arets
resultat
-529 486

529 486
658 221
658 221

2011-12-31

4 018 000
6 155053
13 661 960
-289 460
23 545 553

2011-12-31

43 791
2 044
3160

31800
9991

49 056

222 080

10 500

372 422
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Uppsala den

Sascha Firle Anna-Karin Jonsson
Eva Grass Kajsa Harling
Bjorn Nystedt

Var revisionsberittelse har lamnats den .

Lars Jonasson Monica Blom
Revisor Foreningsvald granskare



